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El Hom
estaying (HS) o M

arketing Inm
obiliario

es la preparación de una vivienda para su
venta o alquiler haciéndola lo m

ás atractiva
posible para ofrecérsela al m

ayor núm
ero

posible de clientes, creando escenas (stage)
agradables en todas las estancias de la
casa.

Introducción¿Q
ué es?



•Nace en 1850, en EEUU a través de A
ndrew

 Jackson
D

ow
ning.

•El nom
bre de Hom

estaging se le atribuye en los años
70 a Barb Schw

arz, que aplica su experiencia de los
escenarios en m

usicales y teatros, al m
undo

inm
obiliario. 

•Y no se populariza hasta en 1998, en G
ran Bretaña,

m
ediante el enorm

e éxito del program
a televisivo

“House D
octoring. 

•Y fue precisam
ente la crisis inm

obiliaria de 2008 la
que im

pulsó este concepto en EEUU.

O
rigen
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1. G
enera im

pacto desde la entrada a la casa. Hay que actuar de form
a eficaz porque la decisión

de com
prar o alquilar una casa se tom

a a los 90 segundos de la visita.

2. O
frece em

ociones intensas en el cliente. La decisión de com
prar o alquilar una casa es en un 70%

factor em
ocional y un 30% racional.

3. Es un elem
ento diferenciador frente a la com

petencia.

4. G
enera confianza en el com

prador, porque no va a ver los defectos o carencias de una vivienda
que no pasa por el HS. 

5. O
frece referencias visuales del espacio. Sólo el 10%de los clientes aprecian el potencial de una

vivienda vacía
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6.Provoca m
ás interés en la visita del inm

ueble. El 80% de los clientes deciden realizar una visita tras
ver las fotos y m

aterial de un Hom
estager on line.

7. Es una inversión rentable.La aplicación de un HS en una casa genera un retorno del 345% de la
inversión.

8. C
onsigue que el inm

ueble se venda o alquile antes. El 75% de las viviendas se venden en m
enos

de 90 días tras la aplicación de un HS y el 88% se alquilan en 15 días

9. A
horra tiem

po y preocupación al propietario. Se pone en m
anos de profesionales con criterio que

son m
ás eficaces en sus actuaciones en la casa pudiendo ofrecer incluso “el llave en m

ano”.

10. El HS beneficia a todas las viviendas. Incluso en una vivienda recién construida o un piso piloto se
deben crear escenas m

ás acogedoras para im
pulsar su venta u ocupación. 
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La D
escongestión y despersonalización. C

onsiste en elim
inar

objetos en desuso, en m
al estado, que no están

dim
ensionados en el espacio u obsoletos. Y la

despersonalización se trata de la elim
inación de conceptos

u objetos que hagan referencia a cuestiones personales de
índole religioso, político, m

édico o sim
plem

ente
preferencias.
. Fases

Reparaciones, actualización y lim
pieza. Se refiere a las

actuaciones a realizar para elim
inar los desperfectos

visuales, que podrá ser m
ayor o m

enor según las
necesidades de la casa y presupuesto. Ej: elim

inar
hum

edades, pintar, lijar la m
adera, elim

inar olores…..
.



Puesta en escena. C
onsiste en crear espacios agradables

m
ediante escenas lim

pias lum
inosas y estilosas, que

deberán ser neutras para adaptarse a todo tipo de público
y rentables tratando de m

inim
izar la inversión.

. Fases

Reportaje fotográfico. El reportaje fotográfico tradicional
que acom

paña a la venta o alquiler de una vivienda
podrá reflejar, m

ediante el HS, un escenario m
ás

adecuado. Y para ello se deberán seguir las pautas del
HSger.
.
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Con intervención

H
S V

IR
TU

A
L

PLA
N

O
S, IN

FO
G

R
A

FIA
S Y R

EN
D

ER
S

V
ivienda o espacio a ofrecer

Sin intervención
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M
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G
?

No, contratar un servicio de HS, supone un ahorro de
dinero, al vender el inm

ueble en m
enos tiem

po te
ahorraras las cuotas de la com

unidad y gastos de
im

puestos.

P
reguntas

Frecuentes

¿
 C

U
A

N
TO

 TIEM
PO

 SE TA
R

D
A

 EN
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EA
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R
 U

N
 H

O
M

E STA
G

IN
G

?
A

ctualm
ente estam

os dedicando a cada proyecto una
sem

ana aproxim
adam

ente pero hay que tener en
cuenta que el trabajo en cada inm

ueble es diferente.



¡Búsca
nos en

red
es socia

les!
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